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	SỞ TƯ PHÁP HƯNG YÊN
TRUNG TÂM DVĐG TÀI SẢN
TỈNH HƯNG YÊN

Số: 92/QC-TTĐGTS   

	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

  
Hưng Yên, ngày 25 tháng 11 năm 2025


 QUY CHẾ
ĐẤU GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ LÀM NHÀ Ở 
Khu dân cư Thanh Miếu (đối diện trạm y tế), phường Vũ Phúc (Đợt 2).

Căn cứ Luật đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 ngày 17/11/2016; Luật số 37/2024/QH15 ngày 27/6/2024 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản;
Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024; 

Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Hưng Yên ban hành Quy chế đấu giá quyền sử dụng đất 122 lô đất thuộc khu dân cư Thanh Miếu (đối diện trạm y tế), phường Vũ Phúc (Đợt 2), tỉnh Hưng Yên như sau:

Điều 1. Phạm vi, đối tượng điều chỉnh
1. Phạm vi điều chỉnh
Quy chế này để áp dụng thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất 122 lô đất thuộc khu dân cư Thanh Miếu (đối diện trạm y tế), phường Vũ Phúc (Đợt 2), tỉnh Hưng Yên.
2. Đối tượng điều chỉnh
Các tổ chức, cá nhân có liên quan đến việc đấu giá quyền sử dụng đất do Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Hưng Yên thực hiện.
Điều 2. Nguyên tắc đấu giá
1. Tuân thủ quy định của pháp luật.

2. Bảo đảm tính độc lập, trung thực, công khai, minh bạch, công bằng, khách quan.

3. Bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, người mua được tài sản đấu giá, tổ chức đấu giá tài sản, đấu giá viên.

Điều 3. Vị trí, diện tích, giá khởi điểm, số tiền đặt trước, mức thu phí đăng ký tham gia đấu giá (tiền bán hồ sơ), giá trúng đấu giá.
* Khu quy hoạch điểm dân cư 122 lô đất thuộc khu dân cư tại khu đất nông nghiệp Thanh Miếu (đối diện trạm y tế), phường Vũ Phúc (Đợt 2), tỉnh Hưng Yên, cụ thể như sau:

	STT
	Vị trí
	Diện tích (m2)
	Giá khởi điểm (đ/m2)
	Tiền đặt trước (đồng)
	Tiền hồ sơ (đồng)

	Khu LK 1

	1
	Lô số 01
	142,6
	30.855.000
	879.984.000
	200.000

	2
	Lô số́ 02
	108,7
	28.050.000
	609.807.000
	200.000

	3
	Lô số́ 03
	105,3
	28.050.000
	590.733.000
	200.000

	4
	Lô số́ 04
	101,9
	28.050.000
	571.659.000
	200.000

	5
	Lô số́ 05
	98,5
	28.050.000
	552.585.000
	200.000

	6
	Lô số́ 06
	95,1
	28.050.000
	533.511.000
	200.000

	7
	Lô số́ 07
	91,8
	28.050.000
	514.998.000
	200.000

	8
	Lô số́ 08
	90,0
	28.050.000
	504.900.000
	200.000

	9
	Lô số́ 12
	90,0
	28.050.000
	504.900.000
	200.000

	10
	Lô số́ 13
	90,0
	28.050.000
	504.900.000
	200.000

	11
	Lô số́ 14
	90,0
	28.050.000
	504.900.000
	200.000

	12
	Lô số́ 15
	90,0
	28.050.000
	504.900.000
	200.000

	13
	Lô số́ 16
	111,6
	30.855.000
	688.683.000
	200.000

	14
	Lô số́ 17
	131,8
	19.569.550
	515.853.000
	200.000

	15
	Lô số́ 18
	118,6
	17.790.500
	421.990.000
	200.000

	16
	Lô số́ 19
	117,6
	17.790.500
	418.432.000
	200.000

	17
	Lô số́ 20
	116,6
	17.790.500
	414.874.000
	200.000

	18
	Lô số́ 21
	115,6
	17.790.500
	411.316.000
	200.000

	19
	Lô số́ 22
	114,6
	17.790.500
	407.758.000
	200.000

	20
	Lô số́ 23
	113,6
	17.790.500
	404.200.000
	200.000

	21
	Lô số́ 24
	107,3
	17.790.500
	381.784.000
	200.000

	22
	Lô số́ 25
	102,9
	17.790.500
	366.128.000
	200.000

	23
	Lô số́ 26
	98,5
	17.790.500
	350.472.000
	200.000

	24
	Lô số́ 27
	94,0
	17.790.500
	334.461.000
	200.000

	25
	Lô số́ 28
	89,6
	17.790.500
	318.805.000
	200.000

	26
	Lô số́ 29
	85,2
	17.790.500
	303.150.000
	200.000

	27
	Lô số́ 30
	80,7
	17.790.500
	287.138.000
	200.000

	28
	Lô số́ 31
	76,3
	17.790.500
	271.483.000
	200.000

	29
	Lô số́ 32
	102,3
	23.823.800
	487.434.000
	200.000

	Khu LK 2

	30
	Lô số 01
	75,4
	19.569.550
	295.108.000
	200.000

	31
	Lô số́ 02
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	32
	Lô số́ 03
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	33
	Lô số́ 04
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	34
	Lô số́ 05
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	35
	Lô số́ 06
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	36
	Lô số́ 07
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	37
	Lô số́ 08
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	38
	Lô số́ 09
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	39
	Lô số́ 10
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	40
	Lô số́ 11
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	41
	Lô số́ 12
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	42
	Lô số́ 13
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	43
	Lô số́ 14
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	44
	Lô số́ 15
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	45
	Lô số́ 16
	122,0
	23.823.800
	581.300.000
	200.000

	46
	Lô số́ 17
	76,3
	19.569.550
	298.631.000
	200.000

	47
	Lô số́ 18
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	48
	Lô số́ 19
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	49
	Lô số́ 20
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	50
	Lô số́ 21
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	51
	Lô số́ 22
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	52
	Lô số́ 23
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	53
	Lô số́ 24
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	54
	Lô số́ 25
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	55
	Lô số́ 26
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	56
	Lô số́ 27
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	57
	Lô số́ 28
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	58
	Lô số́ 29
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	59
	Lô số́ 30
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	60
	Lô số́ 31
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	61
	Lô số́ 32
	132,1
	23.823.800
	629.424.000
	200.000

	Khu LK 3

	62
	Lô số 01
	101,3
	23.823.800
	482.670.000
	200.000

	63
	Lô số́ 02
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	64
	Lô số́ 03
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	65
	Lô số́ 04
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	66
	Lô số́ 05
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	67
	Lô số́ 06
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	68
	Lô số́ 07
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	69
	Lô số́ 08
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	70
	Lô số́ 09
	142,9
	23.823.800
	680.884.000
	200.000

	71
	Lô số́ 10
	90,0
	19.337.500
	348.075.000
	200.000

	72
	Lô số́ 11
	90,0
	19.337.500
	348.075.000
	200.000

	73
	Lô số́ 12
	90,0
	19.337.500
	348.075.000
	200.000

	74
	Lô số́ 13
	90,0
	19.337.500
	348.075.000
	200.000

	75
	Lô số́ 14
	90,0
	19.337.500
	348.075.000
	200.000

	76
	Lô số́ 15
	90,0
	19.337.500
	348.075.000
	200.000

	77
	Lô số́ 16
	90,0
	19.337.500
	348.075.000
	200.000

	Khu BT 2

	78
	Lô số 01
	279,2
	21.271.250
	1.187.786.000
	300.000

	79
	Lô số 02
	219,8
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	80
	Lô số 03
	219,7
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	81
	Lô số 04
	219,7
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	82
	Lô số 05
	219,7
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	83
	Lô số 06
	219,7
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	84
	Lô số 07
	219,7
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	85
	Lô số 08
	219,7
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	86
	Lô số 09
	219,6
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	87
	Lô số 10
	219,6
	17.790.500
	781.358.000
	200.000

	88
	Lô số 11
	271,4
	19.569.550
	1.062.235.000
	300.000

	89
	Lô số 12
	279,4
	21.271.250
	1.188.637.000
	300.000

	90
	Lô số 13
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	91
	Lô số 14
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	92
	Lô số 15
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	93
	Lô số 16
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	94
	Lô số 17
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	95
	Lô số 18
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	96
	Lô số 19
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	97
	Lô số 20
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	98
	Lô số 21
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000

	99
	Lô số 22
	272,0
	19.569.550
	1.064.583.000
	300.000

	Khu LK 7

	100
	Lô số 01
	68,0
	19.569.550
	266.145.000
	200.000

	101
	Lô số́ 02
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	102
	Lô số́ 03
	72,0
	17.790.500
	256.183.000
	200.000

	103
	Lô số́ 04
	96,0
	17.790.500
	341.577.000
	200.000

	104
	Lô số́ 05
	96,0
	17.790.500
	341.577.000
	200.000

	105
	Lô số́ 06
	96,0
	17.790.500
	341.577.000
	200.000

	106
	Lô số́ 07
	96,0
	17.790.500
	341.577.000
	200.000

	107
	Lô số́ 08
	96,0
	17.790.500
	341.577.000
	200.000

	108
	Lô số́ 09
	96,0
	17.790.500
	341.577.000
	200.000

	109
	Lô số́ 10
	96,0
	17.790.500
	341.577.000
	200.000

	110
	Lô số́ 11
	126,6
	19.569.550
	495.501.000
	200.000

	Khu BT 1

	111
	Lô số 01
	278,9
	24.674.650
	1.376.351.000
	300.000

	112
	Lô số 03
	220,7
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	113
	Lô số 04
	220,8
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	114
	Lô số 05
	220,8
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	115
	Lô số 06
	220,8
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	116
	Lô số 07
	220,9
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	117
	Lô số 08
	220,9
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	118
	Lô số 09
	221,0
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	119
	Lô số 10
	221,0
	22.431.500
	990.126.000
	200.000

	120
	Lô số 11
	273,1
	24.674.650
	1.347.729.000
	300.000

	121
	Lô số 12
	278,5
	21.271.250
	1.184.808.000
	300.000

	122
	Lô số 20
	220,0
	17.790.500
	782.782.000
	200.000


- Giá trúng đấu giá là giá trả cao nhất nhưng không thấp hơn giá khởi điểm.

(Giá trúng đấu giá chưa bao gồm lệ phí trước bạ và các khoản phí khác theo quy định của pháp luật).
Điều 4. Thời gian, địa điểm bán hồ sơ, tiếp nhận hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá
- Từ 08 giờ 00 phút ngày 28/11/2025 đến 11 giờ 30 phút ngày 10/12/2025 (Trong giờ hành chính).
- Tại các địa điểm sau: 
+ Cơ sở 2 Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Hưng Yên. 

Địa chỉ: Số 6, phố Hai Bà Trưng, phường Thái Bình tỉnh Hưng Yên.

+ UBND phường Vũ Phúc, tỉnh Hưng Yên.

- Người tham gia đấu giá khi đi mua hồ sơ phải phô tô Thẻ căn cước công dân và (Nếu đi mua hộ phải có giấy ủy quyền).


Điều 5. Thời gian, địa điểm xem tài sản

Người tham gia đấu giá có thể tự tìm hiểu thực địa khu đất hoặc liên hệ với UBND phường Vũ Phúc để được hướng dẫn xem thực địa khu đất vào ngày 28/11/2025 đến ngày 10/12/2025 (Trong giờ hành chính).

Điều 6. Đối tượng, điều kiện được tham gia đấu giá quyền sử dụng đất

1. Đối tượng đăng ký tham gia đấu giá.

- Cá nhân có đủ năng lực hành vi dân sự thuộc đối tượng được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất theo quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024, có nhu cầu sử dụng làm nhà ở theo quy hoạch đã được phê duyệt; trừ các trường hợp quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15.

- Một hộ gia đình chỉ được một cá nhân tham gia đấu giá trên cùng 01 lô đất.

2. Điều kiện đăng ký tham gia đấu giá.

Nộp hồ sơ tham gia đấu giá hợp lệ phải đầy đủ những giấy tờ sau: 

- Phiếu đăng ký tham giá đấu giá đã điền đầy đủ thông tin (theo mẫu Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Hưng Yên ban hành).

- Bản sao Thẻ Căn cước công dân (còn thời hạn).

3. Hồ sơ bán cho khách hàng gồm:

- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá do Trung tâm phát hành có đóng dấu treo;

- Phiếu trả giá do Trung tâm phát hành có đóng dấu treo, phong bì đựng phiếu trả giá;

- Quy chế cuộc đấu giá.

- Bản đồ (bản phô tô) quy hoạch thu gọn.

4. Hồ sơ khách hàng nộp cho Trung tâm đấu giá.

- Phiếu đăng ký tham giá đấu giá đã điền đầy đủ thông tin (theo mẫu Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản ban hành).

- Căn cước công dân (còn thời hạn): 01 bản phô tô.

- Chứng từ nộp tiền đặt trước.

- Trường hợp khách hàng tham gia đấu giá ủy quyền cho người khác thay mặt mình đăng ký tham gia đấu giá, tham gia trả giá thì người uỷ quyền phải viết giấy uỷ quyền hoặc hợp đồng ủy quyền có chữ ký của 2 người và có lời chứng thực của chính quyền địa phương nơi cư trú (UBND cấp xã, phường) hoặc có lời chứng thực của cấp có thẩm quyền. Lưu ý: Người được ủy quyền phải là người không đăng ký tham gia đấu giá (Không có tên trong danh sách người tham gia đấu giá).


Điều 7. Thời gian, địa điểm nộp tiền đặt trước

- Thời gian nộp tiền đặt trước: Từ 08 giờ 00 phút ngày 28/11/2025 đến 11 giờ 30 phút ngày 10/12/2025.






1. Nộp tiền đặt trước
           
Người tham gia đấu giá có thể nộp tiền đặt trước bằng tiền mặt hoặc chuyển khoản.






a) Trường hợp nộp tiền mặt:






- Nộp trực tiếp tại các điểm giao dịch của Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam trên toàn quốc vào TK 128000115215 mở tại Ngân hàng TMCP Công thương VN - CN Hưng Yên, tên đơn vị thụ hưởng: TRUNG TAM DICH VU DAU GIA TAI SAN - SO TU PHAP TINH HUNG YEN.






- Nhận 2 liên giấy nộp tiền có xác nhận của Ngân hàng (yêu cầu Ngân hàng cấp 02 liên) đến địa điểm được nêu tại Điều 4 Quy chế này, để làm thủ tục đăng ký tham gia đấu giá.






b) Trường hợp chuyển khoản:






- Khách hàng có thể tự chuyển khoản hoặc đến các quầy giao dịch của các ngân hàng trên toàn quốc nộp/chuyển khoản vào TK 128000115215 mở tại Ngân hàng TMCP Công thương VN - CN Hưng Yên, tên đơn vị thụ hưởng: TRUNG TAM DICH VU DAU GIA TAI SAN - SO TU PHAP TINH HUNG YEN.





- Nếu chuyển tiền tại Ngân hàng thì phải có 2 liên giấy nộp tiền của Ngân hàng (yêu cầu Ngân hàng cấp 02 liên);






- Nếu chuyển tiền qua app điện thoại thì phải có 2 giấy Báo có của Ngân hàng hoặc tự in màn hình điện thoại lệnh chuyển tiền thành công; 






- Nội dung chuyển khoản: ghi rõ Họ tên người tham gia đấu giá; số căn cước công dân; nộp tiền đặt trước tham gia đấu giá QSDĐ tại phường Vũ Phúc;






- Mang các loại giấy tờ xác nhận của Ngân hàng hoặc giấy in màn hình điện thoại lệnh chuyển tiền thành công, đến địa điểm được nêu trong thông báo bán đấu giá, để làm thủ tục nhận thẻ tham gia đấu giá.


        Lưu ý:


        Trong quá trình rà soát việc nộp tiền đặt trước, nếu phát hiện bản "in màn hình điện thoại lệnh chuyển tiền thành công "là bản giả, thì Tổ chức đấu giá sẽ chuyển cơ quan điều tra để khởi tố hành vi sử dụng giấy tờ giả mạo đăng ký tham gia đấu giá.

        c) Khách hàng có nhu cầu đăng ký tham gia đấu giá thì không được nộp tiền hộ người khác cùng tham gia cuộc đấu giá.

	          d) Thông tin tài khoản nộp tiền đặt trước:
          - Tên tài khoản: Trung tâm dịch vụ đấu giá tài sản - Sở Tư pháp tỉnh Hưng Yên
          - Số tài khoản: 128 000 115 215

          - Tại: Ngân hàng TMCP Công thương Việt Nam - Chi nhánh Hưng Yên
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Điều 8. Hình thức, thời gian, địa điểm bỏ phiếu trả giá:

- Hình thức: 

+ Nộp trực tiếp và bỏ vào thùng phiếu do Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản – Sở Tư pháp Hưng Yên chuẩn bị.

- Thời gian: Từ 08 giờ 00 phút đến 16 giờ 30 phút ngày 10/12/2025.


- Địa điểm: Hội trường trụ sở Đảng ủy phường Vũ Phúc (trụ sở UBND xã Song An cũ).
Điều 9. Quy định về cách ghi phiếu trả giá, trình tự, thủ tục niêm phong, mở niêm phong thùng phiếu
1. Cách ghi phiếu trả giá: Điền vào các vị trí còn trống trên phiếu trả giá.

2. Trình tự thủ tục niêm phong Thùng phiếu

- Thùng phiếu phải được niêm phong ngay khi hết thời hạn nhận phiếu;

- Giấy niêm phong có chữ ký của 01 người đại diện Lãnh đạo Trung tâm; 

- Khách hàng nào có nhu cầu ký giấy niêm phong thùng phiếu thì đúng 16h30’ ngày 10/12/2025 có mặt tại Hội trường Đảng ủy phường Vũ Phúc. Khi đến ký niêm phong thùng phiếu khách hàng phải mang mã thẻ và giấy tờ tùy thân (căn cước hoặc căn cước công dân).

 3. Trình tự thủ tục mở niêm phong Thùng phiếu

 Đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá mời 01 người đại diện bên có tài sản và 01 người tham gia đấu giá lên kiểm tra sự nguyên vẹn niêm phong của thùng phiếu.

Điều 10. Phiếu trả giá hợp lệ, phiếu trả giá không hợp lệ 

1. Phiếu trả giá hợp lệ

 - Phiếu do Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản – Sở Tư pháp Hưng Yên phát hành, có đóng dấu treo của Trung tâm và không thuộc trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này;

2. Phiếu trả giá không hợp lệ là các Phiếu:

- Phiếu không phải do Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Hưng Yên phát hành, không có dấu treo của Trung tâm;

- Phiếu trả giá của Khách hàng ghi thiếu nội dung trong phiếu (Họ tên, địa chỉ, giá trả, chữ ký, ghi rõ họ tên,...);

- Phiếu trả giá ghi không đúng thông tin với Phiếu đăng ký tham gia đấu giá;

- Phiếu trả giá ghi bằng mực đỏ, bút chì, ghi hai loại mực;
- Phiếu trả giá ghi mức giá trả bằng số và bằng chữ không khớp nhau;

- Phiếu trả giá tẩy xóa, gạch xóa bất kỳ nội dung trên phiếu;

- Phiếu trả giá không xác định được giá trả;

- Phiếu trả giá thấp hơn giá khởi điểm;

- Phiếu trả giá có giá trả trên tổng giá trị lô đất;

- Phiếu trả giá bỏ sau thời gian bỏ phiếu quy định.

Lưu ý: Những phiếu trả giá không hợp lệ bị loại khỏi kết quả đấu giá.


Điều 11. Thời gian, địa điểm tổ chức đấu giá (công bố giá trả)
- Thời gian: Hồi 08 giờ 00 phút, ngày 14/12/2025
- Địa điểm đấu giá: Tại hội trường Đảng ủy phường Vũ Phúc, tỉnh Hưng Yên (trụ sở UBND xã Song An cũ).
Lưu ý: 
1. Những người đã bỏ phiếu trả giá phải có mặt tại buổi công bố giá để nghe kết quả trả giá và làm các thủ tục nếu trúng đấu giá. Những người không có mặt tại buổi công bố giá mà không thuộc trường hợp bất khả kháng thì sẽ không được nhận lại khoản tiền đặt trước.
2. Những người có mặt tại buổi công bố giá phải mang theo các loại giấy tờ để khi trúng đấu giá làm các thủ tục hồ sơ đối với người trúng đấu giá, bao gồm: bản sao CCCD của cả vợ, chồng (nếu có) còn thời hạn sử dụng.

Điều 12. Thời gian, địa điểm trả lại tiền đặt trước

Thời gian trả tiền đặt trước bắt đầu từ 14 giờ ngày 17/12/2025; Khách hàng không trúng đấu giá, nếu không thuộc một trong các trường hợp vi phạm quy định tại Điều 18 Quy chế này thì được nhận lại tiền đặt trước vào tài khoản đã đăng ký tại Phiếu đăng ký tham gia đấu giá.

Sau ngày 17/12/2025 khách hàng chưa nhận lại tiền đặt trước, thì phải đến Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản cơ sở 2 (số 6 phố Hai Bà Trưng, phường Thái Bình, tỉnh Hưng Yên) để được hướng dẫn làm thủ tục đến Ngân hàng nhận tiền mặt hoặc nhận chuyển khoản .

Điều 13. Nội quy phòng đấu giá

1. Phòng bỏ phiếu trả giá

- Thùng phiếu trả giá được đặt tại Hội trường Đảng ủy phường Vũ Phúc.

- Khách hàng đến bỏ phiếu trả giá phải tuân thủ các quy định sau:

+ Xuất trình CCCD, mã thẻ.

+ Không sử dụng điện thoại, thiết bị thông minh, không ghi âm, ghi hình.

2. Hội trường đấu giá (công bố giá trả)

Khách hàng đến đến đấu giá trả phải tuân thủ các quy định sau:

+ Xuất trình CCCD, mã thẻ.

+ Khi vào Hội trường ngồi đúng vị trí theo số ghế do cán bộ Trung tâm quy định, không đi lại lộn xộn, hoặc ra ngoài cho đến khi kết thúc cuộc đấu giá.
+ Không sử dụng điện thoại, thiết bị thông minh, không ghi âm, ghi hình.

+ Tuân thủ sự điều hành của Đấu giá viên.


Điều 14. Phương thức đấu giá, hình thức đấu giá



1. Phương thức đấu giá: Theo phương thức trả giá lên

2. Hình thức đấu giá: Đấu giá từng lô, đấu giá bằng bỏ phiếu gián tiếp theo Luật Đấu giá tài sản: 
- Khi đăng ký tham gia đấu giá, người tham gia đấu giá được nhận phiếu trả giá, hướng dẫn về cách ghi phiếu, thời hạn nộp phiếu trả giá và buổi công bố giá; được tổ chức đấu giá tài sản giới thiệu từng tài sản đấu giá, nhắc lại giá khởi điểm, trả lời câu hỏi của người tham gia đấu giá và các nội dung khác theo Quy chế cuộc đấu giá.

- Phiếu trả giá của người tham gia đấu giá phải được cho vào phong bì dán kín (người tham gia đấu giá tự chuẩn bị chất liệu bảo mật), có chữ ký của người trả giá tại các mép của phong bì đựng phiếu. Phiếu trả giá được nộp cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản để bỏ vào thùng phiếu. Thùng phiếu phải được niêm phong ngay khi bắt đầu thời gian nhận phiếu và khi hết thời hạn nhận phiếu.

- Tại buổi công bố giá đã trả của người tham gia đấu giá, đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá giới thiệu bản thân, người giúp việc; đọc Quy chế cuộc đấu giá; công bố danh sách người tham gia đấu giá và điểm danh để xác định người tham gia đấu giá; công bố số phiếu phát ra, số phiếu thu về.
- Đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá mời ít nhất một người tham gia đấu giá giám sát về sự nguyên vẹn của thùng phiếu. Nếu không còn ý kiến nào khác về kết quả giám sát thì đấu giá viên tiến hành bóc niêm phong của thùng phiếu.

- Đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá mời ít nhất một người tham gia đấu giá giám sát sự nguyên vẹn của từng phiếu trả giá; tiến hành bóc từng phiếu trả giá, công bố số phiếu hợp lệ, số phiếu không hợp lệ, công bố từng phiếu trả giá, phiếu trả giá cao nhất và công bố người có phiếu trả giá cao nhất là người trúng đấu giá.

- Trường hợp có từ hai người trở lên cùng trả giá cao nhất thì ngay tại buổi công bố giá, đấu giá viên tổ chức đấu giá tiếp giữa những người cùng trả giá cao nhất để chọn ra người trúng đấu giá. Đấu giá viên quyết định hình thức đấu giá trực tiếp bằng lời nói hoặc đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp. Nếu có người trả giá cao nhất không đồng ý đấu giá tiếp hoặc không có người trả giá cao hơn thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra người trúng đấu giá.
- Trường hợp người tham gia đấu giá ủy quyền cho người khác thay mặt mình đăng ký đấu giá, viết phiếu trả giá, bỏ phiếu trả giá, tham dự buổi công bố giá thì phải có văn bản ủy quyền có xác nhận của cơ quan công chứng.
Điều 15. Xử lý các trường hợp cụ thể khi công bố giá

1. Rút lại giá đã trả

Tại buổi công bố giá đã trả của người tham gia đấu giá trong trường hợp đấu giá theo hình thức bỏ phiếu gián tiếp, nếu người đã trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi đấu giá viên công bố người trúng đấu giá thì cuộc đấu giá vẫn tiếp tục và bắt đầu từ giá của người trả giá liền kề. Đấu giá viên quyết định hình thức đấu giá trực tiếp bằng lời nói hoặc đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp. Người rút lại giá đã trả bị truất quyền tham gia cuộc đấu giá.

2. Từ chối kết quả trúng đấu giá

Tại cuộc đấu giá, sau khi đấu giá viên điều hành cuộc đấu giá đã công bố người trúng đấu giá mà tại cuộc đấu giá người này từ chối kết quả trúng đấu giá thì người trả giá liền kề là người trúng đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá và người trả giá liền kề chấp nhận mua tài sản đấu giá.

Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của người từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc người trả giá liền kề không chấp nhận mua tài sản đấu giá thì cuộc đấu giá không thành.

Điều 16. Điều kiện tổ chức phiên đấu giá, phiên đấu giá không thành
1. Tại mỗi lô đất đấu giá có ít nhất 02 khách hàng đủ điều kiện tham gia đấu giá trở lên, chỉ thực hiện tổ chức đấu giá với các lô đất có đủ điều kiện trên.
2. Trường hợp khi công bố giá đối với từng lô đất, lô đất nào có tất cả các phiếu trả giá không hợp lệ hoặc chỉ có một phiếu trả giá hợp lệ thì lô đất đó đấu giá không thành.

Điều 17. Các trường hợp bị truất quyền tham gia đấu giá
Nghiêm cấm người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức khác thực hiện các hành vi sau đây:

1. Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia đấu giá, tham gia cuộc đấu giá;

2. Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức đấu giá tài sản, người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

3. Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại cuộc đấu giá;

4. Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

5. Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.

Điều 18. Phương thức xử lý tiền đặt trước
- Khi người tham gia đấu giá từ chối tham gia cuộc đấu giá được nhận lại tiền đặt trước nếu có thay đổi về giá khởi điểm, số lượng, chất lượng tài sản đã niêm yết, thông báo công khai.
- Khi người tham gia đấu giá không trúng đấu giá: Tổ chức đấu giá tài sản trả lại tiền đặt trước trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc cuộc đấu giá hoặc trong thời hạn khác do các bên thỏa thuận.

- Khi người tham gia đấu giá trúng đấu giá: tiền đặt trước được chuyển thành tiền đặt cọc và được trừ vào tiền sử dụng đất.

- Người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước trong các trường hợp sau đây:

+ Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham gia cuộc đấu giá, buổi công bố giá mà không thuộc trường hợp bất khả kháng;

+ Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định của Luật Đấu giá tài sản;

+ Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại Luật Đấu giá tài sản;

+ Rút lại giá đã trả hoặc giá đã chấp nhận theo quy định của Luật Đấu giá tài sản;

+ Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định của Luật Đấu giá tài sản.

+ Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật có liên quan.

Điều 19. Thời gian nộp tiền sử dụng đất khi trúng đấu giá

Trong thời hạn là 30 ngày, kể từ ngày Thuế cơ sở 8 tỉnh Hưng Yên ban hành thông báo nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất, người trúng đấu giá quyền sử dụng đất phải nộp 100% tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo thông báo.
Quá thời hạn nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo thông báo của Thuế cơ sở 8 tỉnh Hưng Yên, người trúng đấu giá quyền sử dụng đất chưa nộp đủ số tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo thông báo nộp tiền của cơ quan thuế phải nộp tiền chậm nộp theo quy định của Luật Quản lý thuế. Trường hợp quá thời hạn 45 ngày kể từ ngày phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất, người trúng đấu giá quyền sử dụng đất chưa nộp đủ số tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất, tiền chậm nộp vào ngân sách Nhà nước sẽ bị hủy kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định.

Điều 20. Xử lý trường hợp khi giao đất trên thực địa bị thiếu so với diện tích trên hồ sơ đấu giá
Việc giao nhận kích thước, diện tích quyền sử dụng đất tại thực địa có thể nhỏ hơn 3% so với kích thước, diện tích quyền sử dụng đất trong hồ sơ mời tham gia đấu giá. Phần kích thước, diện tích quyền sử dụng đất bị thiếu khách hàng sẽ được hoàn trả lại tiền.

Điều 21. Quyền và nghĩa vụ của Đấu giá viên

1. Quyền 

- Trực tiếp điều hành cuộc đấu giá;

- Truất quyền tham gia cuộc đấu giá của người tham gia đấu giá khi có hành vi vi phạm quy định tại Luật Đấu giá tài sản;
- Dừng cuộc đấu giá khi phát hiện có hành vi thông đồng, dìm giá hoặc gây rối, mất trật tự tại cuộc đấu giá.

- Các quyền khác theo quy định của pháp luật.

2. Nghĩa vụ

- Tuân thủ nguyên tắc, trình tự, thủ tục đấu giá tài sản quy định tại Luật Đấu giá tài sản;

- Tuân theo Quy tắc đạo đức nghề nghiệp đấu giá viên;

- Chịu trách nhiệm trước pháp luật, trước tổ chức đấu giá tài sản về cuộc đấu giá do mình thực hiện;

- Các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật.

Điều 22. Quyền và nghĩa vụ của người trúng đấu giá

1. Quyền

- Được cung cấp các hồ sơ, tài liệu liên quan đến khu đất đấu giá;

- Sau khi hoàn thành nghĩa vụ tài chính, được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất;

- Nhận bàn giao đất ngoài thực địa.

2. Nghĩa vụ

- Người trúng đấu giá phải ký vào biên bản đấu giá ngay sau khi kết thúc cuộc đấu giá. Nếu người trúng đấu giá không ký vào biên bản đấu giá thì bị coi là từ chối nhận trúng đấu giá quyền sử dụng lô đất đó, không được nhận lại khoản tiền đặt trước và số tiền này phải nộp vào ngân sách nhà nước;

- Người trúng đấu giá phải kê khai các tờ khai về Thuế ngay sau khi Đấu giá viên tuyên bố người trúng đấu giá;
- Thực hiện đúng quy định tại Điều 19 Quy chế này;

Điều 23. Tổ chức thực hiện

Trung tâm Dịch vụ đấu giá tài sản tỉnh Hưng Yên, Ủy ban nhân dân phường Vũ Phúc, các đơn vị có liên quan, người tham gia cuộc đấu giá, người trúng đấu giá, tổ chức, cá nhân có liên quan phải chấp hành nghiêm túc các quy định của Quy chế này; mọi trường hợp vi phạm Quy chế này đều bị xử lý theo quy định của Quy chế này, các quy định của Luật Đấu giá tài sản và pháp luật có liên quan./.

	Nơi nhận:
- Trung tâm Dịch vụ Đấu giá tài sản;

- UBND phường Vũ Phúc;

- Thuế cơ sở 8 tỉnh Hưng Yên;

- Người tham gia đấu giá;

- Lưu: HS, TT.
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